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NAVOD NA UZiVANI A UDRZBU
objektti ,Rezidence Svatosska — Karlovy Vary, Doubi"

Zakladni doporuceni - chovani v novém byté (domé).

Ke kazdému bytu v novostavbé je tfeba pristupovat tak, abychom eliminovali maximum
pripadnych potizi, které nové bydleni hned na zacatku znepfijemni...

Zakladni obecné doporuceni:

1. Vétrat, zakladni podminka kazdé novostavby

Zdi novostaveb nékolik mésicli postupné vysychaji, a proto je v novych domech vice vlhka
nez ve starSich stavbach, pouzitd izolace je velmi kvalitni a nova okna jsou vyborné
utésnéna... Co délat, abychom predesli zvysené vlhkosti, ktera kvlli vybornym izolacnim
vlastnostem novostaveb nema kam odchazet? Je nutnosti ve zvySené mire vétrat — v prvnich
mésicich vyrazné vice. Co zpUsobi nedostatecné vétrani?

= QOrosena okna, plisen na zdech, stropech a podlahach,

= praskly vnitfni parapet (stékajici kondenzovana voda z oken se dostane do parapetd,
které nabobtnaji a prasknou),

= plosné vystouplé kratké spoje na drevéné nebo laminatové podlaze,

= vytlacené (odlepené) soklové listy.

2. Promyslené rozmisténi nabytku
Laminatova nebo drevéna podlaha pracuje a vlivem vihkosti a tepla se mirmé pohybuje. Kdyz
podlahu zatizite v protilehlych stranach mistnosti, mdze se vyboulit a zacit vydavat zvuky.

3. Je nutno respektovat, Ze stény novostaveb pracuji

Je skute€nosti, Ze u novostaveb je relativné velka pravdépodobnost, ze drobné popraskaji
omitky. Je to dano zdlvodu napf. ,dosedani objektu, zménami teplot ale predevsim
vysychanim nebo dotvarovanim. Tyto drobné praskliny je idealni opravit na konci zarucni
doby, pokud se dalSim malovanim nezakryji.

4. Nepodcenovat bézné servisni ikony

MUze se napriklad stat, Ze prestanou svitit nouzova svitidla ve spolecnych prostorech chodby.
Je to dano tim, Ze jejich baterie je potreba vzdy jednou za Ctvrt roku vybit, aby se udrzela
jejich maximalni kapacita. Je potfeba pravidelné sefidit kovani oken, dvefi, samozavirac,
Cisténi lapacl streSnich splavenin, provadét revize zafizeni apod. Toto by mél zabezpedit
spravce objektu.

5. Spravné vyuzivat zarizeni v byté

Je mozné, ze v byté bude citit nepfijemny zapach z digestore. Pficin mlze byt nékolik.
Napfiklad ma nékdo v jiném patfe na stejné rozvodu vzduchotechniky silnéjsi digestof, nez
uruje Manual uZivatele bytu. ReSenim pak mlze byt nainstalovani napr. elektricky ovladané
tésné zpétné klapky.



Prirucka uzivatele

Péce o vasi bytovou Ci nebytovou jednotku a jeji idrzba
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1. Informace o sluzbach pro zakazniky

1.1. Standardni postupy pro uplatiovani zarucnich oprav

Kupni smlouva, kterou jste uzavreli, je rozhodujicim dokumentem pfi urceni toho, které
opravy Vasi Jednotky budou poskytnuty zdarma. VSeobecné plati, Ze zavady zplsobené
chybou stavebni technologie nebo nevhodnym materidlem budou odstranény bezplatné a
zavady zplsobené naslednym nevhodnym bydlenim, ¢i uZivanim nejsou zahrnuty do Vasi
zaruky. Spolecnost Tima spol. s r.o0., Karlovy Vary (dale jen ,Tima"“) se zavazuje poskytnout
ucinna feSeni u pripadné vzniklych reklamacnich procesti. Harmonogram téchto procest
mdlze byt ovlivnén povahou problému, dostupnosti nahradnich dild a také v zavislosti na
klimatickych podminkach.

Po dokonceni stavby obsahuji konstrukce provadéné formou ,mokré vystavby" (omitky,
podlahy, zdéné konstrukce, zelezobetonové konstrukce) pomérné vysoké procento tzv.
technologické vody, ktera postupné vysycha po dobu nékolika let. Vysychani se mize
projevit vznikem drobnych prasklin. Tento jev postupné zanikne. K jeho eliminaci je
nutné provadét pravidelné intenzivni vétrani celého bytu.

Ke vzniku prasklin dochazi také po dokonceni vystavby vlivem sedani a dotvarovani. Jedna se
zejména o praskliny v sadrokartonu nebo ve sparach mezi rliznymi stavebnimi materialy.

Délka zarucni doby k jednotce a spolecnym castem domu se Fidi pfislusSnymi ustanovenimi
uzavrené kupni smlouvy a dale dopadajicimi pravnimi predpisy.

Poskytnuta zaruka se nevztahuje na vady nebo poskozeni Jednotky ¢i spolenych ¢asti domu,
které:
= vznikly v souvislosti se stavebnimi ¢i montaznimi zasahy tretich osob,
= vznikly v dlsledku jiného, nez bézného uzivani Jednotky ci spolecnych ¢asti domu,
= vznikly v souvislosti s takovym uzivanim Jednotky a spolecnych ¢asti domu, jez je v
rozporu s touto pfiruckou a dalsimi doklady predanymi v ramci predani Jednotky,
pokyny Spravce a budouciho vyboru Spolecenstvi viastnikd.

Pokud ve své Jednotce zjistite reklamacni vady, neprodlené kontaktujte svého Spravce
objektu. Nahlaseni reklamacni vady je tfeba provést bez zbytecného odkladu, aby se
pripadné predeslo vzniku dalSich skod. Po ukonceni opravy reklamacni vady budete vyzvani
zastupcem zhotovitele k pisemnému potvrzeni odstranéni této vady

1.2 Stavebni omezeni v ramci kazdé Jednotky

Zasahy do konstrukci je mozno provadét az po ovéreni skutecného umisténi rozvodd instalaci
podle vykresl skute¢ného provedeni a na misté zasahu. I poté je nutné provadét prace co
nejopatrnéji s ohledem na moZnost naruseni téchto instalaci, zvlasté silnoproudu. Prace je
nutno provadeét zafizenimi s predepsanym stupném ochrany.
Pro drobné predméty v koupelné, které je nutno osazovat priSroubovanim do hmozdinek, je
nutno vyvrtat do obkladd ze slinutych hutnych obkladacek otvory postupnym nasazovanim k
tomu urcenych vrtakl od mensiho priiméru k vétsimu. Vrtani je nutno provadét bez priklepu
a to vrtaky urcenymi pro bezpriklepové vrtani.
Prace, upravy, Udrzbu, opravy atd., které jsou vzhledem k riziku poskozeni spole¢nych
systém{ nebo stavebnich ¢asti v jednotce zakazany, jsou uvedeny v nasledujicim prehledu:

= provadéni otvord (napriklad vrtanim) ve fasadg, ¢i na mezibytové sténé

= provadéni otvorli ve zdech koupelny ¢i kuchyné



= provadéni otvorll (napriklad vrtanim) v Sifce 1 m od osy bytového rozvadéce (rozvod
elektro), v Sifce 20 cm pod a nad vypinaci svétel a pod elektrickymi zasuvkami,
vodovodnimi pripojkami a kanaliza¢nimi odpady

= zmény ovliviujici exteriér budovy (naptiklad oken, fasady, zabradli, stfechy, balkon(,
teras atd.)

» jakékoli zasahy do vétraciho systému

» fyzickd naruseni nebo Upravy opérnych zdi ¢i sloupd, vnitfnich zdi spolecnych se
spole¢nymi prostorami a sousednimi Jednotkami a stropl s vyjimkou drobnych otvor(
o maximalni hloubce 7 cm pro zavésSeni nebo instalaci napf. nabytku nebo vyzdoby;
toto povoleni se netyka drazek ve sténach

= fyzicka naruseni nebo Upravy podlahy pod dlazbou, laminatovou (dfevénou) podlahou
¢i pod koberci

= jakékoli prace na terase pod dlazdicemi ¢i jinou povrchovou Upravou

= demontaz SDK podhledd

= zakaz kotveni jakychkoliv konstrukci do podlah teras a balkonl (slunecnik apod.) —
hrozi poskozeni izolace proti vodé

Nasledujici prace, Upravy, Udrzba a opravy uvnitt Vasi Jednotky musi byt pred provadénim
ohlaseny Spravci majetku:
= opravy, odstranovani a zmény obkladl v koupeln&, aby se zabranilo poskozeni izolace
proti vodé
= zmény vchodovych dvefi do bytu (s vyjimkou dopliikovych zamkd)
= veskeré prace souvisejici s rozvody vody, kanalizace ¢i elektrickymi instalacemi
= pripeviiovani materialll/zafizeni na terasy, balkony nebo vné&jSek budovy (plati i pro
satelitni paraboly)

Prace, Upravy, Udrzby a opravy, které je tfeba provadét ve shodé se zvlastnimi postupy:
» obkladacské prace v koupelnach a na zachodech
» kuchynska odsavaci zatizeni

1.3 Zaruka za dodatecné stavebni prace

Prislusné zaruky za dodatecné stavebni Upravy provadéné jinym dodavatelem nez spolecnosti
TIMA, by mél poskytnout kazdy jednotlivy dodavatel nebo subdodavatel provadéjici prace v
Jednotce ¢i bytovém domé. Pokud byly schvaleny prace na prvcich budovy vlastnénych
spolecné, doporucujeme, aby prislusny dodavatel poskytl zarucni dobu minimalné v délce 12
mésicl na mechanické instalace a minimalni v délce 24 mésicd na veskeré provadéné
stavebni prace.

2. Hlavni zasady spravného uzivani BJ (bytove
jednotky) nebo objektu

2.1 Doporuceni pro péci a udrzbu jednotky
2.1.1 Udrzovani vyrobkti a vnitiniho prostfedi Vasi Jednotky
Za cinnosti a udrzovani vyrobkl uvedenych nize zodpovida majitel Jednotky. Jejich Udrzba

nespada do sjednanych zarucnich sluzeb spole¢nosti TIMA. Proto dbeijte na jejich dodrzovani
v ramci danych klimatickych podminek.



Vnitfni teplota bytové Jednotky musi byt v pribéhu celého roku udrzovana nad
hodnotou +18 °C. Vlhkost vzduchu uvniti bytu se musi pohybovat v rozmezi od 45 %
do 60 %. Idedlné okolo 50 %. Zvlasté v prvni topné sezéné je velmi ddlezité
dodrzovat tato ustanoveni. PFi poklesu vnitfni teploty a Spatném vétrani se vyrazné
zvysi vnitfni relativni vzdusna vihkost a tento jev se projevi kondenzaci vodnich par
na oknech, dvefich a sténach. Uvedena skuteCnost se tyka i téch majitell, ktefi
bytovou Jednotku neuzivaji pravidelné nebo vlbec. Pokud nebude dodrzena vyse
uvedena zasada, mdze dojit vlivem vysokého mnoZstvi vzdusné vihkosti ke vzniku
plisni a deformacim zabudovanych drevénych komponentl. Castecné zavlhnuti
vedouci az ke vzniku plisni mlze vzniknout rovnéz u nabytku umisténého tésné u zdi
nebo instalovaného na zdi. Proto je dllezité zajistit u takto instalovaného nabytku
dostate¢nou cirkulaci vzduchu. Doporucujeme pribéznou kontrolu téchto mist a
pripadné jejich oSetfeni (tj. oskrabani a oSetreni pomoci béznych dezinfekénich
pripravkll, napf. Savo). Pro kontrolu zabezpeceni tohoto ustanoveni je vhodné
instalovat do bytové Jednotky vihkomér.

Pravidelné musi byt provadéno cisténi kuchyrniského odsavace par nad sporakem a
jeho filtru (perioda cisténi dle pokynt vyrobce digestore).

Pravidelné musi byt provadéno cisténi ventilatord.

Kontrola a v pfipadé potfeby vyména elektrickych pojistek i jisticd.

Vyména zarovek a zarivek.

Oprava nebo vyména prahl a tésnéni dveri.

Oprava nebo vyména skla dvefi a oken nebo oprava smaltu na zafizovacich
predmétech.

Pravidelna GdrZzba vnitfnich dvefi — promazani stielky a zapadky zamk( (1x za 2
mésice), promazani pantl (1x za 2 mésice), kontrola upevnéni kovani, pfipadné
dotazeni Sroubd (1x za 2 mésice).

Udrzba, pripadné vyména, tésnéni potrubi, dfezll, umyvadel, van a sprchovych koutd,
zachodd.

PéCe a obnova silikonovych tmeld. Spoj mezi obkladem ¢i dlazbou a zafizovacim
predmétem (vany, sprchové kouty, umyvadla, zachodové misy, bidety apod.).

Nové utésnéni trhlin interiéru i exteriéru zplsobené vlastnikem (uzivatelem).

Pokud se rozhodnete pro barevné reSeni vnitfnich maleb, vyckejte s jejich aplikaci az
po pominuti vySe popsanych jevl (vysychani technologické vody, sedani si konstrukce
stavby). Garancni opravy omitek a maleb se vztahuji pouze na obnoveni plivodniho
bilého natéru. Pokud se pro barevné malby presto rozhodnete, doporucujeme
uschovat dostatecné mnozstvi plvodni barvy vcetné specifikace typu a vyrobce.
Opravy budou provedeny touto barvou. Ani v tomto pripadé nenese zhotovitel
zodpovédnost za rozdilny barevny odstin zplisobeny zménou plvodniho natéru viivem
plisobeni UV zafeni.

Cisténi odtokovych sifonl — vany, umyvadla atd. Pfi pouzivani pfipravkd obsahujicich
hydroxid sodny je nutno dodrzovat stanoveny postup uvedeny na vyrobku. Maximalni
teplota, které mlze byt vystaven sifon, je 70 °C.

2.2. Specifikace nékterych stavebnich prvkt

2.2.1 Odvodnéni strech

Statickym vypoctem je dana maximalni Unosnost stfesni konstrukce a neni mozné stresni
konstrukci dale zat€Zovat! Je zakazano jakékoliv dalSi zatéZovani (byt’ kratkodobé).

Zadna stfecha neni bezlUdrzbova. Kontrola stfechy by méla probihat minimalné jednou do
roka. Doporuceni odbornik{ je vSak dvakrat za rok, a to pfed zimou a po zimé&. Dale pak po
vétSim desti, bource, krupobiti nebo vétru. Cykly obnovy a kontrol jsou uvedeny v CSN 73
1901:2011.



Tabulka — Doporucené cykly kontrol vybranych konstrukc/ (CSN 73 1901)

Cyklus kontrol
Konstrukcni cast Stav (roky)
Povrch strechy Bez necistot, naletové zelené 0,5
Vtoky Prdchozi, chranéné 0,5
Natéry,nastriky,omitky Souvislé, neposkozené 1
Neporuseny povrch, fuknéni UV ochrana,
Hydroizolace spoje beze zmén 1
Pruzny tmel bez trhlin, spojeny s obéma
Tmelené spary povrchy 1
Oplechovani, lemovani Pripevnéné, tésné spoje 1
Soudrzny hydrofobni povrch, voda nepronika
Nastresni konstrukce  za hydroizolaci 1

Kontroly se zpravidla zahajuji vizualni prohlidkou podstresi, kde zjistime, zda se
v nékterych mistech neobjevuji mapy po zatékani nebo plisné. Samotna prohlidka
strechy postupuje zhruba v téchto krocich:

* Prohlidka plochy stfechy — Cistota (zeleri, bahno, louze, vétve, zbytky stavebnich

materiald)

= Prohlidka vtokd, Zlabd a svodl a jejich priichodnost

= Kontrola napojeni krytiny na prostupujici a ukoncujici konstrukce

= Kontrola spojli a prehyb(

= Kontrola oplechovani a tmeleni

= Kontrola mechanického kotveni — vizualné

= Kontrola odvétrani — funkCnost ventilator(i a hlavic

= Kontrola snéhovych zachytavacl a hromosvodu

Kontrola hromosvodu — patky a mista pod nimi (prodiend), pfimé vedeni, svislost.

Dest'ové svody ze stfechy a teras jsou feseny vnitfnimi svody i vnéjSim systémem. Stresni
vpusti objektu a rozvod deStové kanalizace je tfeba kontrolovat, aby nebyly znecistény ci
ucpany.

U vnitfniho odvodnéni je pfi napojeni na lezaty svod (za kolenem stoupacky) umistén cistici
kus, ktery je tfreba pravidelné kontrolovat.

Vnéjsi stoupaci potrubi je svedeno pres lapac stresnich splavenin (,gajgr"), ktery je potfeba
pravidelné kontrolovat a Cistit.

2.2.2 Balkony, lodzie, terasy a okapové Zlaby

Balkony jsou prefabrikované. Povrchova naslapna vrstva je tvorena Upravou samotného
prefabrikovaného prvku.

Povrchovou naslapnou vrstvu teras tvofi keramickd dlazba poloZzena na vodotésné
hydroizolaci. Jakykoliv neodborny zasah do této skladby neni povolen z dlvodu mozného
poskozeni hydroizolace. Tento systém je pfi béZném uzivani témér bezudrzbovy.
Doporucujeme ale nékolikrat rocné setfit. V pripadé, ze na dlazbu dopada vétSi mnozstvi
necistot (listi, popf. chov domacich zvifat) je nutné provadét pravidelné prohlidky a zbavovat
dlazbu téchto nezadoucich nanosd.



V zimnim obdobi je vhodné odstranit napadly snih z balkond ¢i teras, mdze dojit k poskozeni
fasady budovy a nasledné zateceni do bytl. Pokud nedojde k pravidelnému odklizeni snéhu
z prostoru balkon ¢i teras, nelze tyto zavady povazovat za zarucni vadu.

Upozornéni: Obvodovy zatepleny fasadni plast, dostupny z balkonli a teras,
neumoznuje svou konstrukci kotveni predmétli (susaky na pradlo, satelitni
antény apod.). Jakykoliv zasah do plasté neni povolen a znamena zanik zaruky.

Na terasy je zakazano umistovat tézké predméty, a to i tfeba jen kratkodobé. Mize tak dojit
k poskozeni terasy.

Max. povolena zatéz je 100 kg/m2.

Upozorfiujeme, Ze z terasovych a stfesnich klempitskych prvkd dochazi pfi desti a nasledné
po ném k odkapavani vody. Dopadové plochy — terasy — v téchto mistech mohou byt
barevné odlisné, neni to vsak ddvod reklamace. Odkapujici voda mdze byt Castecné
znecisténa a mlze zplsobit poskozeni vybaveni, obleCeni apod. (zvazte tedy umisténi
predmétl na odkapové plochy).

Zabradli balkonl a teras tvofi ocelova svarovana konstrukce s povrchovou Upravou. Uvedeny
material nevyzaduje zvlastni Udrzbu, je vSak vhodné kontrolovat povrchovou Upravu, zda
neni poskozend, aby nedochazelo k pfipadné korozi materialu.

Zastény na balkonech a terasach jsou tvoreny sklenénou tabuli s kovovymi dchyty. Uvedeny
material nevyzaduje Udrzbu. Cisténi sklenénych zastén provadéjte velkym mnozstvim cisté
vody, prip. s pfidavkem neutralniho saponatu, za pouziti stérek nebo uréenych tkanin. Po
vycisténi je sklo tfeba oplachnout Cistou vodou a vodu setfit stérkou.

2.2.3 Okna a balkonové dvere

Pouzivani oken

Okna pouzivejte pouze k Ucelu, ke kterému byla zhotovena, tj. otevirani nebo vyklapéni.
Okenni kridla nikdy nezatézujte jinymi predméty.

U vnitfnich parapetd se vyvarujte dlouhodobému plsobeni vody (napf. po zalévani
kvétinacd), mohlo by dojit k nabobtnani vnitfni vrstvy a k odlupovani venkovni uzaviraci folie
a nalepenych krajd. Vnitini parapety se obecné doporucuje nechat volné proto, aby podél
okennich vypIni mohl proudit teply vzduch z topeni, a snizoval tak riziko vzniku kondenzatu
na zaskleni. Rovnéz voda srazejici se na oknech pfi nedostatetném vétrani mlze pfi
dlouhodobéjsim pdsobeni poskodit vnitfni parapety. Dbejte téZ na odklizeni snéhu od
okennich ram{ na terasach, aby nedoslo k jejich vystaveni nadmérné vihkosti a poskozeni
timto vlivem.

Upozornéni: V zadném pripadé na parapety (napf. pfi myti oken) nestoupeijte,
jejich konstrukce neni dimenzovana na vysoké zatizeni, a mohlo by dojit k
nevratnému poskozeni jak parapetii, tak vnitinich a vnéjsSich omitek.

Pri instalaci vnitfnich Zaluzii na okna je nutné dbat jejich spravného pripevnéni, a to k
zasklivacim listdm, nikoli k samotnému ramu okna (kfidla). Pfi nespravné instalaci mlze
dojit k poskozeni okna. Nespravna instalace mize byt pficinou ztraty zaruky.

Pri manipulaci s kridlem je nutné dbat na to, aby v draze pohybu kfidla nebyl zadny predmeét.
Hrozi jeho vylomeni Ci poskozeni tésnéni.

» Je tfeba kontrolovat a Cistit prostor mezi ramem a kridlem, zejména pfi zavirani
kfidla. Hrozi jeho vylomeni ¢i poSkozeni tésnéni v pripadé nahromadéni nezadoucich
predmétd.

»  P¥i zavirani kfidla je nutné se presvédcit, zda kidlo dosedlo po celém obvodé k ramu,
pak teprve kridlo zajistit otocenim kliky do svislé polohy.



» Pfi vétrném pocasi, pfipadné prlvanu v objektu, je tfeba kfidlo zabezpelit proti
samovolnému pohybu. Hrozi vylomeni pantd kfidel pfi nezabezpeCeni proti
samovolnému pohybu.

» Necistéte ramy na sucho, jejich Cisténi se provadi pouze omytim vodou, do které Ize
pfipadné pridat obycejny domaci Cistici prostfedek. Pouzivani chlorovanych
rozpoustédel neni mozné. Nikdy ramy necistéte rozpoustédly, redidly, stejné jako
louhem nebo kyselinami vsech druhl. To znamend, Ze pro normalni Cisténi Ize pouzit
vSechny neutralni saponatové prostfedky bez abrazivnich pfisad. V Zadném pripadé
nesmite okna Cistit hrubymi Cisticimi prostfedky nebo predméty, stejné tak je
zakazano pouzit rlzné draténky, at' kovové C¢i umélé. Po pouziti saponatu se
doporucuje oplachnout ramy a vyplné cistou vodou.

= Skla oken se Cisti béznymi neabrazivnimi Cisticimi prostfedky, saponatovou vodou
nebo specialnimi prostfedky na sklo.

» Manipulovat s klikou okna je pripustné pouze pri kridle zavieném do ramu okna.
Klikou otacime vzdy ve sméru ke stiedu okna.

Udrzba
Nasleduijici pravidelnou udrzbu je tfeba provadét jednou za rok (doporuceno 2x):

= Myti — vlaznym mydlovym nebo saponatovym roztokem doporucenym pro myti

drevénych lakovanych ploch. Zakaz pouzivani abrazivnich isticich prostredkd
Drevéné plochy je nutno ihned po omyti osusit suchym cistym hadrem. Nepouzivejte Cistici
prostfedky praskové nebo s abrazivy.

=V prdbéhu uzivani vyrobku je nutno min. 1x rocné vydistit odvodnovaci otvory ve
spodni ¢asti ramu.

» Prezkouseni funkénosti a drzba kovani — min. 1x ro¢né musi byt provedeno oSetreni
vSech pohyblivych Casti kovani pomoci lubrikacnich prostiedkd (olej pro Sici stroje,
vazelina apod.). V zadném pripadé nepouzivejte kuchynsky olej.

= Kontrolovat tésnost mezi kridly a ramem, pfi zavadé nechte sefidit okno ¢ vymeénit
tésnéni.

» Provedte vizualni kontrolu Uchytnych Sroubl a kovani.

» Natfit tésnéni mastkovym praskem.

Kovani

Kovani je nutné oSetfit a sefidit minimalné 1x ro¢né. Okna nikdy neotevirejte za pouziti
neprimérené sily. V pripadé potizi se obratte na dodavatele. Sefizovani kovani, jakoz i
vysazeni a zpétné zavéseni kfidla, smi provadét pouze odborné vyskoleny technik.

Vyvarujte se predevsim:
= zatéZovani kridla v otevieném stavu (napt. vozeni se déti na kridle);
= vrtani otvord do okna bez predchozi konzultace s odbornikem;
= neSetrného zavirani predevsim v zimnim obdobi;
= plsobeni otevieného plamene na povrch okna Ci teplot presahujicich 50°C;
= kontaktu povrchu raml a kfidel s materialy na bazi asfaltu.

ALU Prvky

Aby byly uchovany ve stavu uvedeném v zaruce, je tfeba hlinikové konstrukce systematicky
a profesionalné udrzovat za pouziti neagresivnich chemickych prostiedkd.

NejlepSim zplsobem je Cistit profily vZdy soucasné se sklem. To se provadi pomoci vody a
houby, za pouziti neutralniho neabrazivniho Cisticiho prostfedku, jehoz pH je od 5 do 8.
Dlkladné oplachnéte vodou. NepouZivejte rozpoustédla, zasadité ani kyselé produkty Ci
abraziva.



Hlinikové konstrukce v méstském prostiedi by se mély distit Ctyfikrat roénd. Casti, které
nejsou vystaveny desti, by se mély také Cistit normalné Ctyrikrat ro¢né. Hlinikové konstrukce
s povrchovou Upravou prostfedkem Coatex Cistéte dvakrat rocné. Jednou rocné osetrete
hlinikovou konstrukci ochrannym prostredkem dle doporuceni vyrobce.

Vyjimecné znecisténi odstranujte dle doporuceni vyrobce.

Protipozarni prvky

Kontrola provozuschopnosti pozarné bezpecnostnich zafizeni se provadi v intervalu dle
platnych predpis odbornou osobou.

Pozarné izolacni skla reagujici na zvysenou teplotu nesmi byt vystaveny (ani kratkodobé)
plsobeni tepelného zdroje, ktery mlze zvysit povrchovou teplotu pozarniho skla na hodnotu
vyssi nez +53 °C.

Limitni provozni dolni teplotni hranice pro pozarni sklo ¢ini zpravidla -25 °C.

Pfi provozu neni dovoleno pozarni sklo vyjimat z ramd, prevracet jej, dodatecné z néj
vyrabét izolacni dvojsklo, zmensSovat jeho tloustku brousenim nebo narusovat celistvost skel
vrtanim.

Pfi provozu musi byt minimalizovany Gcinky dynamickych sil — zejména prdvan, nesefizeny
samozavira¢, nepecliva obsluha, hrubé zachazeni.

Z konstrukci nesmi byt demontovana, nahrazena, upravena, vyrazena z provozu, prip.
doplnéna zadna ¢ast kovani dvefi ani jiné funkéni komponenty.

Poskozena, opotfebena nebo deformovana tésnéni a systémy zajist'ujici celistvost pozarnich
dveri, tepelné nebo zvukové izolacni viastnosti, musi byt neprodlené vyménény za originalni
dily.

Sefizeni je vhodné provést min. 1x ro¢né odbornou firmou, kovani je vhodné kontrolovat a
seridit 2x rocné.

Dvere s pozarni odolnosti opatfené samozaviraCi neni dovoleno zajiStovat v oteviené poloze
mechanickymi prostredky, které znemoziuji zavreni (stavéce dverniho kfidla, zarazky, kliny
apod.).

Drevéné dvere

Podminkou dlouholetého uzivani je pfimérené a Setrné zachazeni a vhodna udrzba vyrobkd.
Prvnim a hlavnim nepfitelem vSech vyrobk{ ze dfeva je vlhkost. Jiz pfi montazi je nutné fidit
se podminkou, aby v prostorach, do nichz se dvere a zarubné montuji, byla vihkost v rozmezi
40-50 %. Pri vyssi vlhkosti hrozi nebezpedi prohybani nebo deformace dveti a zarubni.

Pro odstranéni necistot z dvefi stadi suchy hadr nebo jen lehce navlhéeny. Nepouzivejte
praskové Cistici prostredky ani draténky. Rozhodné se vyvarujte pouZziti vody jinak, nez pouze
pro navlhceni hadru, ktery dikladné vyzdimejte.

Casto se na chodbdach, toaletdch a v koupelnach pouziva jako krytina dlazba. Je nutné
nezbytné provadét tmeleni zarubni v misté styku s dlazbou vhodnym silikonem. Ze spodni
strany dveri vihkost snadnéji pronika do konstrukce, proto zvlasté dlazby stirejte také jenom
vyzdimanym hadrem, nelijte vodu pfimo na zem, jinak hrozi nebezpeci zkrouceni dvefi nebo
povrchové Upravy jako dUsledku necitlivého zachazeni s vodou.

Nedovolte, aby doSlo k narazlm do dvefi, Gderem rliznymi pfedméty nebo nasilnému
zavirani prlivanem.

ProtipoZarni prvky

Kontrola provozuschopnosti pozarné bezpecnostnich zarizeni se provadi v souladu s § 7
vyhlasky Ministerstva vnitra ¢.246/2001 Sb. provedena minimalné 1x za rok a majitel objektu
pfipadné podle dohody uzivatel, ji ma povinnost zajistit. Kontrola provozuschopnosti
pozarnich uzavérl se provadi v rozsahu daném dokumentaci vyrobku. O kontrole
provozuschopnosti musi byt vzdy vyhotoven doklad s ndlezitostmi uvedenymi v § 7 odst.8)




Samozavirace

Dvefni samozavira€ je nutno jedenkrat za mésic zkontrolovat a jedenkrat za dva mésice a
vzdy v pripadé nutnosti sefidit. Sefizovacimi Srouby Ize nastavit rychlost zavirani, doviraci silu
a u vymezenych typl také ,zpozdéné" zavirani. Pozarni dvefe opatfené samozavirai neni
dovoleno fixovat v oteviené poloze mechanickymi prostfedky, které znemoznuji funkci
samozavirace (stavéce dverniho kridla, obrtliky, zarazky, kliny, zafizovaci predméty apod.).

2.3. Technické systémy a vybaveni

2.3.1 Systém vytapéni a rozvod teplé vody

Priprava teplé uzitkové vody a topné vody pro Ustfedni topeni je zajiStovana technologii
umisténou v technické mistnosti, ktera se nachazi v druhém patre Vaseho bytového domu.
Tato technologie se musi udrzovat v fadném stavu tj. provadét revizi pravidelné v intervalu
dle platnych predpisti odbornou osobou. Pravidelnou udrzbu je tfeba provadét minimalné
jednou za rok. Obsluha a udrzba se provadi dle technicko-provozni dokumentace vyrobce a
mdZe ji provadét pouze proskolena osoba.

VSechny prostory kromé garazi, technickych mistnosti a sklepnich koji, jsou bézné vytapény
teplovodnimi radidtory s termostatickymi ventily a hlavicemi. Vlastni teplota vody je zavisla
na nastaveni méficich a regulacnich jednotek v bytu, které optimalizuji odbér tepla. Télesa
jsou ocelova deskova, v koupelnach pripadné tzv. otopné Zebriky. Otopna télesa a armatury
potrebuji pravidelny servis. Kontrola se provadi vizualné, armatury je vhodné obcas
otevrit/zavrit i mimo topnou sezoénu.

Zejména v prvni topné sezéné nevypinejte topeni, a to ani v dobé Vasi nepritomnosti, a
zajistéte dostatecné Gcinné vétrani. Zabranite tim vzniku vzdusné kondenzace vodnich par,
jejimz plsobenim mdze dojit k nevratnému poskozeni omitek, maleb a vSech drevénych
konstrukci v jednotce. Pfipadné vady vzniklé nedostatecnym vétranim nemohou byt uznany v
ramci reklamacniho fizeni.

Upozornéni: Pred kazdou topnou sezéonou je nutno zkontrolovat a odstranit
pripadné zavzdusnéni otopnych téles v jednotce a provést kontrolu
odvzdusnovacich ventili. Pfi poskozeni Ci poruse odvzdusiovacich ventilti hrozi
nebezpeci vyplaveni bytové Jednotky.

Odvzdusnéni otopného télesa

Vzduch v topnych télesech se projevuje zpravidla v otopnych télesech v nejvyssich
poschodich. Projevuje se nejen akusticky, rdznymi bublavymi zvuky, ale i snizenim vykonu
otopného télesa (topi pouze jeho cast). Takové téleso je nutno odvzdusnit kratkym
povolenim odvzdusnovaciho ventilu, kdy vzduch z télesa unikne. Ventil uzavieme ihned,
jakmile zac¢ne unikat voda. Pozor na unik vody na drevénou (laminatovou) podlahu!

Instalace ve Vasi jednotce byly provedeny pod dohledem opravnéného dodavatele v souladu
s provadécimi predpisy vC. tlakovych zkousek. Nez jste se do domu nastéhovali, vSechna
potrubi i instalace byly zkontrolovany a uvedeny do fadného provozu.

Systém vytapéni je fizen a regulovan mistnim systémem Méreni a regulace — prostorovym
termostatem. Vodoméry a meéfidla tepla jsou umistény uvnitf jednotek na jednotlivych
stoupackach.



Nékteré byty mohou byt vybaveny odporovym (elektrickym) podlahovym topenim, které
nabizi komfortnéjSi pobyt v mistnosti. Podlahové topeni se vyznacuje specifickou dobou
nabéhu. V pripadé, Ze neni jako podklad pod topnou rohoZ pouZita dopliikova izolace, je
doba nabéhu cca 1-1,5 hod. Pokud je pouzita dopliikova izolace, doba nabéhu se zkracuje na
cca 10-15 min.

2.3.2 Splaskova kanalizace a vodovodni rozvody

Potrubi ve Vasem bytovém domé je provedeno z atestovanych materidlli a bylo provedeno
ve shodé s Ceskymi stavebnimi normami vC. tlakovych zkousek. NeZ jste se do domu
nastéhovali, byly i tyto rozvody prohlédnuty a vyzkouseny. Kanalizacni potrubi je urceno
pouze k odvadéni splaskovych vod. Vylévani latek a vhazovani predmétd, které by mohly
zplsobit ucpani nebo poskozeni potrubi je kvalifikovano jako poruseni zarucnich podminek a
naklady na odstranéni vzniklych skod budou preuctovany uZivateli.

Pro bezproblémové uzivani plastovych vnitfnich kanalizacnich odpadd@ doporucujeme
nevypoustét do odpadl vodu s hrubymi mechanickymi necistotami, tuky, pfipadné tuhé
materialy, které mohou zpUsobit ucpani kanalizace.

Zaroven je nutné minimalné jednou rocné prodcistit umyvadlové, kuchynské a WC sifony a
odstranit z nich zbytky mydel, vlas@ apod. a proplachnout je Cisticim prostfedkem na
plastové odpady. Opravy a Cisténi ucpanych sifond neni mozné uznat jako reklamacni vadu.
Zjistite-li, ze se v potrubi hromadi voda nebo Ze potrubi plsobi nadmérny hluk, je potfeba
zkontrolovat nasledujici ¢asti:

» Odpadni potrubi — Pokud by vam vytekla pracka nebo mycka na nadobi, zkontroluijte,
zda neni ucpané odpadni potrubi az po napojeni na stoupacku. Pokud neni mozno
zjistit, zda nebo kde je odpadni potrubi ucpané, obrat'te se, prosim, na Spravce.

* Spoje a upevnéni — Unika-li voda rozsSifenym nebo poskozenym spojem na potrubi,
obrat'te se, prosim, na Spravce.

= Bouchani ve vodovodnim potrubi — V mistech, kde je vyssi tlak vody, mizete nékdy
zaslechnout bouchani nebo klepani zplsobené nahlym uzavienim vypoustéciho
kohoutku/ventilu baterie. PFi¢inou hluku mohou byt uvolnéné soucasti kohoutd,
Spatné Ci opotrebované tésnéni nebo vzduch v potrubi. Pfi normalnim provozu mlze
v potrubi dojit ke slabému klepani, zplisobovanému zejména myckami a prackami,
jejichz mechanické ventily se uzaviraji velmi rychle a vytvareji tlakovou vinu
postupujici potrubim. Vétsina uZivatell dokaze bez problém{ rozeznat obvyklé zvuky
v systému. Hlasité klepani mdze upozornit na potfebu objednani opravy. HIuk,
zplsobeny obvykle roztahovanim a smrstovanim odpadniho potrubi vlivem zmén
teploty vody, neznaci nic mimoradného.

» Vyvody vody na predzahradky / terasy — uzaviraci armatury jsou v tzv. nezdmrzném
provedeni

» Uzaviraci ventily a armatury — k zajisténi spravné funkce vodovodnich armatur (napf.
u umyvadel, van, sprchovych koutl, kuchynskych linek, zachodovych mis ¢i bidet() je
zapotrebi obcasné procisténi vnitinich sitek (zejména po opétovném napojeni
Jednotky ¢i objektu na zdroj vody po predchozim vypadku).

» Rozvod vody i kanalizace v suterénu — je v mistech, kde Ize predpokladat nebezpeci
promrznuti chranén proti zamrznuti izolaci.

Upozornéni: Pri dlouhodobé nepritomnosti majitele bytu doporucujeme uzavrit
vSechny privody vody v byteé.



2.3.3 Elektrické instalace

Elektrické zafizeni musi byt provozovano v souladu s technickou dokumentaci, technickymi
predpisy, ustanovenimi Ceskych technickych norem a v souladu s predpisy dodavatele
elektrické energie a vyrobce. Elektrické zafizeni musi byt pouzivano za podminek obvyklého a
uréeného pouziti, s ohledem na vnéjsi vlivy, musi byt radné udrzovano tak, aby byla zajisténa
ochrana pred nebezpelim a poskozenim. Provozovatel je povinen provadét revize pfi
respektovani platnych norem a predpisd, s prihlédnutim k predpisim vyrobce (technickym
podminkam, zadsadam pro Udrzbu apod.).

Pred prejimkou od subdodavatele elektrického vedeni byly vsechny instalace v Jednotkach a
spolecnych prostorach prohlédnuty a vyzkouseny vE. provedeni prislusné revize. Do mistnosti
jsou montovany zasuvky do zdi, vypinace a vyvody pro osvétleni. Kazda Jednotka ma svoje
vlastni misto pro umisténi elektroméru, pojistkovou desku s hlavnim a uréitym poctem
automatickych jisticl pro jednotlivé obvody uvnitf Jednotky a hlavnim jisticem umisténym u
elektroméru. Pro prostory koupelen je urcen proudovy chranic s jistiCem, ktery zajistuje
privod elektrického proudu do elektrickych obvodl. Jednou za ctvrt roku je treba
zkontrolovat jeho funkci pomoci testovaciho modrého tlacitka umisténého na proudovém
chranici (tlacitko ,zatlacit" — dojde k vypadku el. energie a packa jistice se preklopi smérem
doll; pro obnoveni el. energie je potfeba packu preklopit smérem vzh(ru).

Elektromér pro Vasi Jednotku je umistén v rozvodné domu. Tento elektromér méfi mnozstvi
odebrané energie pouze v ramci Vasi Jednotky. Odecty budou pravidelné provadény zastupci
dodavatele energie.

Kazda Jednotka je vybavena hlavnim automatickym jisticem, ktery Vas chrani pred
elektrickym vybojem nebo nebezpecim pozaru v pripadé selhani uzemnovaci soustavy.
Elektrické instalace ve Vasem domé vyhovuji béznym poZadavklm na bezpecnostni predpisy
dané prislusnymi provadécimi predpisy.

Po nastéhovani se mohou vyskytnout nékteré problémy s elektrickou instalaci. Pokud
nefunguji zasuvky ve zdi, zkontrolujte nejprve jistice. Jestlize jsou jistiCe vypnuty, pak jsou
ve zménéné poloze. Zcela je vypnéte a zase zapnéte. Pokud jistice stale vypadavaji, obrat'te
se na Spravce. Pfi vyméné zarovek se prosim podivejte na oznaceni udavajici u kazdého
spotfebice maximalni mozny vykon zarovky. Namontujete-li Zarovku s vysSim vykonem,
vystavujete se riziku elektrického zkratu. Zarovky zasadné vymeénujte pri vypnutém jistici
prislusného el. obvodu.

Mlze se stat, Zze pfi souCasném vyuzivani prilis mnoha spotrebict (napriklad Zehlicky,
vysavace a prfipadné i vysousecCe vlasl) mohou mirné pohasnout svétla. To je normalni
reakce na tak vysoké naroky na energii.

Objekt je opatfen aktivnim bleskosvodem, ktery odpovida poZadavklm na bezpecnostni
predpisy dané prislusSnymi provadécimi predpisy a zajistuje ochranu pred bleskem casti
lokality. Bleskosvod se musi udrzovat v fadném stavu tj. provadét revizi pravidelné v
intervalu dle platnych predpisti odbornou osobou.

Objekt je vybaven zaloZznim zdrojem zajiStujicim funkci a ovladani zafizeni slouzicich
k pozarnimu zabezpeceni staveb. Konkrétné napaji nouzové osvétleni, osvétleni chranénych
Unikovych cest, vétrani chranénych Unikovych cest, motory Unikovych dvefi a odemykani
zamkd. Zdroj je vyhradni elektrické zafizeni a uvedeni do provozu mdze ucinit pouze osoba
zaucena.

Upozornéni: Nahradni zdroj podliéha zakonnym funkcnim zkouskam. Pravidelnou
funkcni zkousku provadi firma ASTIP servis, s.r.0. dle vyhlasky 246/2001 Sb. o
stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho dozoru. Dle zakona
133/1985 Sb. o pozarni ochrané a vyhlasky 23/2008 Sb. je provozovatel povinen
zajistit termin a podminky pro provedeni zkousky.



2.3.5 Kabelova sit’

V kazdém objektu je instalovana samostatna sit’ pro poskytovani datovych sluzeb (internet,
televize). V kazdé jednotce bez rozdilu plosné vyméry je standardné pfipravena zasuvka pro
koncovy bod sité. Pro ozZiveni sluzeb kontaktujte, prosim, poskytovatele sluzeb. Provider na
pozadani doplni vybaveni racku v technické mistnosti a zasuvku aktivuje. Taktéz doda nutné
vybaveni.

2.3.6 Televize, satelit

V objektu je instalovana samostatna sit’ pro prijem televizniho vysilani ze spolecné televizni
antény a satelitu. V kazdé jednotce bez rozdilu plosné vyméry je standardné pripravena
zasuvka pro koncovy bod sité. VyuZiti pfijmu ze spolecné televizni antény je mozné okamzité
pri pripojeni vhodného zarfizeni (set-top-box, TV s DVB-T tunerem). Pro oZiveni satelitnich
sluzeb kontaktujte, prosim, poskytovatele sluzeb. Provider na pozadani zasuvku aktivuje a
doda nutné vybaveni.

2.3.7 Domovni telefon

Domovni komunikacni systém umoznuje navstévnikdm hovofit z prostoru vchodu do budovy
s jednotlivymi Jednotkami. UZivatelé mohou otevrit vstupni dvefe pomoci nezavislého
telefonu s funkci elektrického ,vratného". Tabla domaciho telefonu jsou umisténa u vstupu
pred hlavnimi domovnimi dvefmi.

2.3.8 Vyména vzduchu v kuchyni

Pro odsavani vzduchu z prostoru kuchyni jsou navrzeny rozvody pro odsavace par. Vzduch je
ventilatory odsavacl vyfukovan do jednotlivych sbérnych potrubi a je veden sbérnym
potrubim nad stfechu objektu.

Odsavace par jsou zpravidla vybaveny zpétnou klapkou a osvétlenim. Vétrani je navrzeno
jako podtlakové. Odsavace par jsou soucasti dodavky kuchyné (majitele jednotky).

Upozornéni: V pripadé uziti digestore s vétsim vykonem miize dojit k ,pretlaceni*
zpétné klapky v potrubi a prolinani pachii do sousednich bytovych jednotek
pripojenych do stejného sbérného potrubi.

2.3.9 Vyména vzduchu na toaletach a v koupelnach
Vétrani zachodd a koupelen v bytech je béZzné zajiSténo elektrickym ventildtorem. Pro
zajisténi priznivych hygienickych podminek v byté je nutné zajistit pravidelné vétrani.

Upozornéni: Koupelna je mistnost se zvysenou vihkosti, proto je dilezité, aby
byla radné vétrana po kazdém jejim pouziti vestavénym ventilatorem a
ponechanim mirné pootevienych dveri koupelny. Poskozeni koupelnovych dveri a
obloZek ci vnitfnich sadrokartonovych obkladli zplisobené uzavienou vlhkosti
nelze chapat jako zarucni zavadu.

Také u WC nelze podcenovat udrzovani vhodné teploty vzduchu a vétrani. Pfi nedodrzeni
vhodnych podminek mlize dochazet ke kondenzaci vzdusné vihkosti na nadrzce WC nebo
klozetu. Tato kondenzace mlize byt zplsobena pfilis studenou vodou pritékajici do nadrzky
(klozetu). Tento jev nelze povazovat za zavadu.

2.3.10 Dest'ova kanalizace

Bytovy ddm je vybaven vnitinimi i vnéjSimi deStovymi svody z plastového potrubi. Stresni
vtoky jsou opatieny filtracnim koSem k zamezeni vniknuti hrubych necistot do kanalizacniho
systému. Tyto koSe a havarijni stfesni prepady je nutno pravidelné Cistit. Vnitfni stoupaci a



leZata potrubi jsou opatrena Cisticimi kusy pro pripad ucpani potrubi, které je potreba
pravidelné kontrolovat. Vnéjsi stoupaci potrubi je svedeno bud’ volné na povrch atria (volné
koleno), nebo pres lapacC stfeSnich splavenin (,gajgr"), ktery je potreba pravidelné
kontrolovat a Cistit.

Neodbornd manipulace nebo pfipadné odstranéni necistot mlze mit za nasledek ucpani
potrubi a je kvalifikovano jako poruseni zarucnich podminek.

2.3.11 Sadové upravy

Pro zachovani a zdarny vyvoj travniho porostu je po dobu 2-3 tydnl po zaloZeni nutna
vydatna zalivka (provihnuti celého souvrstvi) ca. 3x tydné, aby se rostliny ujaly. Extenzivni
zelen se po dobrém zakorenéni a vzejiti vegetace zpravidla jiz nezavlazuje. Zavlazovani neni
vétsSinou nutné ani v lété, kromé obdobi extrémniho horka a dlouhodobého sucha. Vyjimkou
jsou velmi tenkovrstvé skladby pod 7 cm a Sikmé stfechy o tloustce vrstvy pod 10 cm
orientované na jih, ¢asti ploch ve srazkovém stinu a vysadby narocnéjsich rostlinnych druhd,
trvalek, trav a bylin a okrasnych dfevin. V obdobi dlouhodobého sucha nebo extrémniho
horka se obCasna mirna zalivka doporucuje i pro sukulentni vegetaci. Pozor: Sukulentni
vegetace nesnasi premokreni! Ostatni rostliny potrebuji pouze béznou udrzbu jako je pleti,
zdlivka a strihani. Projekt sadovych Uprav je k dispozici k nahlédnuti u Spravce. Na relaxacni
zahradé na stropé 1. nadzemniho podlazi (garazi) je pfi provadéni zahradnickych praci nutné
pamatovat na skuteCnost, Ze mocnost zeminy (vrstva zeminy) je pouze 8-19 cm a pfi
prekroCeni této hloubky (pfi ryti, kypreni zeminy apod.) hrozi nebezpeli poskozeni
hydroizolace stropu garazi (doslo by k zatékani do garazi). Osazovani/kotveni zahradniho
nabytku ¢i jinych prvkd je zakazano.

Vice viz ndvod na Udrzbu extenzivni strechy a trvalek a drevin.

2.4. Systém osvétleni

2.4.1 Osvétleni Jednotky

Osvétleni v jednotce se sestava z el. vyvodl pro svétla na stropé nebo na sténach ve vsech
mistnostech vyjma mistnosti s jiz instalovanymi svitidly. Svitidla jsou bézné dodavkou klienta.
V pripadech, kdy jsou na balkonech instalovana svitidla a pfip. zasuvky na 230 V, jsou v
predepsaném venkovnim provedeni, vypinace k témto svitidldm jsou umistény uvnitf

Jednotky.

2.4.2 Osvétleni pro spolecné prostory a schodisté

Svitidla ve vstupech, spoleCnych prostorech a na schodistich se zapinaji spinaci nebo
pohybovymi cidly umisténymi na chodbach v jednotlivych podlaZich. Svitidla v garazich se
zapinaji automaticky pohybovymi senzory.

Dale je zde umisténo tzv. nouzové osvétleni, a to na chodbach, schodistich a v 1. PP. Pro
nouzové osveétleni jsou navrzena svitidla s vlastnim akumulatorem (doba zalohy 1 hodina).
VSechny instalace vyhovuiji pfislusnym provadécim predpisdim.

2.4.3 Vnéjsi osvétleni

K osvétleni silnic a chodnikd bylo instalovano venkovni verejné osvétleni, které provozuje
prislusny provozovatel verejné sité. V pfipadé domi ve SvatoSské ulici se jedna o dalsi
orientaCni osvétleni na hranach objektl v podobé svételnych pylonl. Ve Spalené ulici jsou
v komunikaci po pési osazena orientacni led svitidla.



2.4.4 Cisténi svitidel

Pro udrzeni casti osvétleni v Cistoté a dobrém stavu doporucujeme Cistit je mokrym hadrem a
sklo omyvat vodou.

Chrante je pred stykem s chemikdliemi a k cisténi lamp nepouzZivejte utérky z mékkého
papiru. Svétlo musi byt vzdy odpojené od privodu el. proudu.

2.5. Vybaveni koupelen a zarizovaci predméty

2.5.1 Keramické vybaveni

Sanitarni keramika (napf. umyvadla, zachodové misy, bidety popf. vanicky) je odolna vici
rozdildm teploty studené a horké vody. Glazura je odolna vici drobnému poskrabani, je
stalobarevna a odolna proti starnuti. Pokud by byl keramicky sifon zachodu vystaven mrazu
(predpoklad zaviené topeni + oteviena okna + nepravidelné uzivana Jednotka), musi se do
vody v sifonu pfidat mrazuvzdorny pfipravek.

2.5.2 Zarizovaci predméty

Lité akrylatové materialy pouzivané na vyrobu koupacich van, vanicek, sprchovych koutd
apod. jsou neporézni plastikové materialy vysoké kvality, daji se velmi snadno cistit pomoci
béZnych saponatl bez abrazivnich ¢astic a omyvaji se teplou vodou. Odolnou Spinu, jako je
mazivo, oleje, barva na vlasy a kosmetické pripravky, Ize snadno odstranit Cisticim
alkoholem. Smaltované vany se Cisti shodnym zplsobem jako akrylatové vany. Zivotnost
povrchové Upravy bude delsi, budete-li se Fidit nasledujicimi radami:

= Nevstupujte do vany v botach. Céstecky $térku a pisku na botach mohou poskrabat
jeji povrch a u smaltovanych van je tim zplsobena jejich koroze.

» Pfi malovani nezavésuijte na uzavéry — ventily a vodovodni baterie zadné plechovky s
barvami, koSe se smetim ani naradi.

= P¥i vyvolavani fotografii nelijte vyvojku do odpadu. Skvrny po vyvojce nelze odstranit!

= Nevhazujte do vany tézké predméty, mlze dojit k prorazeni akrylatové vany,
popfipadé oprysknuti smaltované vany a urychleni koroze.

Cisténi odpadu u van, sprchovych koutd a umyvadel provadéjte prosim mechanicky, nebo s
pripravky, kde budete dodrzZovat presny navod vyrobce. Odpad nesmi byt vystaven teplotam
nad 70 °C.

Upozornéni: Pokud nebudete bytovou Jednotku dlouhodobé uzivat, zajistéte
obcasné zaliti vSech sifonli (zejména v letnim obdobi) vodou. V opacném pripadé
dojde k vyschnuti vodnich clon v sifonu a do bytové Jednotky budou se znacnym
zapachem odvétravana kanalizacni potrubi objektu.

Dalsi vyrobni informace o akrylatovych vyrobcich

1. Bezpecné proti uklouznuti: Maji velmi hladky povrch, takZe vstoupite-li do vany, vihka
nebo mokra pokozka k nému pfilne, a tim se na minimum sniZzuje moznost uklouznuti
nebo zranéni.

2. Tepelné vlastnosti: Materialy pfijimaji okamzité teplotu vody, diky tomu si mlzete uZit
lazné, aniz byste pomysleli na nepfijemny chladny dotyk.

3. Izolacni vlastnosti: Diky dobrym izolacnim vlastnostem materidlu si voda na koupani
udrzi svou teplotu po dlouhou dobu a neni nutno stale pfidavat teplou vodu.

4, Tlumeni zvuku: Maji tlumici UCinky na zvuk, takze pInéni vany zplsobuje minimalni

hluk.



5. Udrzba: Povrch je neporézni a nehromadi se na ném bakterie. Stadi umyt povrch
Zinkou, utfit jej mokrym hadfikem nebo myci houbou, nebo v pfipadé potreby pouzit
tekuty saponat bez abrazivnich prisad.

6. Dezinfekce: Systémy trysek (u masaznich van) lze vycistit pomoci specialnich tablet,
pricemz Cisténi je nutné provadét dle manualu vyrobce. (Poznamka: u téchto typl
jsou zcela nevhodné pény do koupele a obdobné pripravky, at’ tekuté ¢i v prasku.)

7. Pevnost: Materidl je odolny proti narazu a poskrabani. Pokud k tomu presto dojde,
poskozené misto oCistéte smirkovym papirem s velmi jemnym zrnem (zrnitost min.
500), odmastéte a vylestéte Inénym kotoucem s abrazivni jemné zrnitou pastou
(zrnitost min. 500). U malych typ( van neni lesténi potfeba. Opalena mista (napriklad
od cigarety) mohou byt rovnéz opravena vySe uvedenym postupem. Na opravy se
pouziva specialni opravarska sada.

2.5.3 Zastény k vané a dvere do sprchovych koutd

Zaruka plati na vSechny vlastnosti vSech dodanych produktli, na jejich vzhled a kvalitu
povrchu. Nevztahuje se pouze na poskozeni zplisobena mechanickymi nebo chemickymi vlivy
(napriklad nevhodnym oSetfenim povrchu) a na poskozeni zplisobena nevhodnym pouzitim
vyrobku.

Upozornéni: Nékteré typy sprchovych zastén mohou mit nizsi tridu
nepropustnosti (napf. 65 % nebo 80 %). Protékani vody spoji téchto zastén neni
predmétem reklamace!

Stejné jako ostatni materialy, vyzaduje i sklo ¢i plast sprchové zastény pravidelné Cisténi a
Udrzbu. Kvalitu proskleni miZzete ponicit napf. chemikaliemi, nevhodnym pouZivanim nebo
nedostatecnou péci. K udrzbé Ize pouzit jemny myci prostfedek, nepouzivejte prostredky na
drhnuti ani prasky, agresivni alkalické nebo kyselé Cistici pripravky ani ostré predméty.

2.5.4 Uzaviraci kohouty, uzavéry a armatury

BéZzné uzaviraci armatury (baterie) a kohouty pouzivané v koupelnach a na zachodech
vyzaduji velmi malo Udrzby nebo jen standardni péci. K Cisténi pouzivejte pouze prostiedky
na vodovodni baterie. Poskozeni louhy i kyselinami nelze uznat jako reklamacni zavadu.
Rohacky (pfipojovaci ventily/kohouty) u umyvadel a dfezl doporucujeme 2x za rok pretoit z
polohy otevieno do polohy zavieno a zpét. Predejdete tim pripadné obtizné manipulaci.
Uzaviraci armatury (baterie) uzivané k bidetovym sprskam u WC vyzaduji, aby byly
bezprostiedné po kazdém pouziti vraceny zpét do polohy zavieno. Hadice bidetovych
sprsek nejsou dimenzovany pro vystaveni stalého tlaku vody, miZze tak dojit k defektu a
nezadoucimu vytopeni bytové jednotky.

Mechanicka vypust’ (zatka v umyvadlu) je ovladana pomoci ty¢kového mechanismu, ktery je
soucasti baterie. Vlivem konstrukce tohoto systému mlze dochazet k ¢astecné netésnosti
zatky a tak postupnému Ubytku vody z umyvadel ¢i umyvatek. Zatka je v tomto pripadé
opatrena rektifikacnim Sroubem, diky kterému mlze uzivatel sam upravit dovirani zatky.
Sifon pracky je pod omitkou/pod obkladem. Vyvod odpadu pracky (gumova hadice z
prislusenstvi pracky) se navleCe na sifon a zajisti vhodnou svérnou objimkou. Cisténi se
provadi tak, ze demontujete prevleCenou matku, sejmete kryt a rozSroubujete uzavér ve
spodni Casti zafizeni. Po vycisténi necistot sifon opacnym zplsobem opét slozite.

Upozornéni: Pfi demontazi sifonu dojde k vytoku vody slouzici jako zapachova
uzavéra ve spodni Casti. Cisténi sifond a jejich kontrolu doporucujeme provadét
preventivhé jednou za pll roku. Tento zasah je lépe svéfit odborné firmé,
pripadna poskozeni pri neodborné manipulaci jsou kvalifikovana jako poruseni
zarucnich podminek.



2.6. Vnitrni povrchy

2.6.1 Povrchova Uprava vnitrnich stén a jejich drobné opravy

V pribéhu prvniho roku mize vlivem postupného vysychani stavebnich materidld a
celkového usazovani stavby dochazet k drobnym prasklindm na vnitfnich i obvodovych
sténach nebo stropech ve Vasi Jednotce. V dalSim roce se toto usazovani obvykle ukonéi a se
zménami rocnich obdobi jiz nedochazi k Zadnym posunlim. Nejlepsi dobou k provedeni oprav
je obdobi cca 2 az 2,5 roku po kolaudaci.

2.6.2 Plisen na vnitFnich sténach

Plisen se mdze docasné objevit na zachodech, v koupelnach, kuchynich a jinych mistnostech,
a to zejména brzy po vystavbé, kdy prostory jesté vysychaiji. Stala vyssi vihkost na vnitfnich
plochach v mistnostech bez dostatecného a pravidelného vétrani je pric¢inou tvorby plisni. Pfi
vystavbé se pouziva velké mnoZstvi vody (zaklady, zdivo, omitky, beton), ktera se pak
postupné odparuje. Proto je nutno po nastéhovani Jednotku pravidelné a intenzivné vétrat.
Jestlize se vyskytne plisen, je nutno ji pfed opétovnym malovanim nejprve odstranit. Je
mozno pouzit bézné dostupné a osvédcené pripravky (napfiklad Savo proti plisnim apod.), po
likvidaci je vhodné seskrabat siln€jsi vrstvu starého natéru. Na plisné vzniklé nedostatecnym
vétranim se nevztahuje zaruka! Skody na majetku timto zplsobené spadaji pod
nedostatecnou péci o bytovou Jednotku a jsou diivodem k zamitnuti ptipadné reklamace!

Upozornéni: Je diilezité zajistit optimalni klimatické podminky v pokojich. Teplotu
vzduchu v pokojich 18-23 °C a relativni vihkost vzduchu 45-60 %. Pri nizké
relativni vihkosti vzduchu vystavujete stavebni konstrukce extrémnimu vysuseni,
pfi vysoké hrozi vznik vyse popsanych jevd.

Jak spravné vétrat? Obecné plati, ze pro zajiSténi vyhovuijici (dostatecné nizké) relativni
vlhkosti ve vnitfnim prostfedi (zejména v zimnim obdobi), je nutné dostatecné casto a
dostatené intenzivné vétrat. Celodenni mikroventilace témto poZadavkim nevyhovuje.
Dostatecné intenzivnim vétranim se chape vétrani zcela otevienym oknem.

Idedlni je pricné provétrani, tj. (pokud to dispozi¢ni reSeni bytu umozruje) otevrit soucasné
okna na protilehlych fasadach. Za dostatecné Casté vétrani se povazuje vétrani alespon 3x
denné v délce cca 10 minut. K urceni okamziku, kdy je potfeba vétrat, mohou pomoci také
hydrometry mé¥ici relativni vihkost v interiéru. Pokazdé, kdyz se namérena hodnota priblizi k
hodnoté 50 %, je tfeba zahajit vétrani. Dobrou pomtckou pro urceni délky vétrani mdze byt
poucka: Pri otevieni oken dokofan v zimnim obdobi je bézné, Ze okamzité po otevreni
(predpoklad otevirani oken smérem dovnitr) se vnéjsi zaskleni orosi. Okna zaviete, az toto
oroseni zmizi.

Vétrat se doporucuje v dobé zvySené dotace vihkosti, tj. pfi vafeni, pfed a po spanku.
Ucinnym vétranim Ize zabranit kondenzaci vodni pary (oroseni) na sklech a okennich ramech
a v krajnim pripadé az ke vzniku plisni na povrchu konstrukci a okennich ramech. Po
dokonceni stavby (1-3 roky) dochazi v konstrukci k pfirozenym procestim. Jeden z procestl
je vysychani, které zvysSuje vnitfni relativni vihkost v bytové jednotce. Tomu je nutné
prizplsobit rezim vétrani (Castéji a intenzivnéji) a minimalizovat zdroje vlhkosti. NeuZiva-li
vlastnik bytovou Jednotku v prvnich letech po ukonceni stavby, musi zajistit jeji pravidelné
vétrani (intenzivné minimalné 1x tydné po dobu 30-45 minut) a v zimnim obdobi celou
bytovou Jednotku rovnomérné temperovat alespon na 18 °C.



Upozornéni: V pripadé nedodrzZeni vyse popsaného zplisobu uZivani ze strany
vlastnika miize dojit k nevratnym porucham dievénych konstrukci. Dale mize
dojit ke kondenzaci vodni pary na zaskleni a v krajnim pripadé az ke vzniku plisni
na povrchu konstrukci a okennich ramech.

2.6.3 Laminatové a drevéné podlahy, PVC krytiny

Laminatové podlahy:

Pro zachovani dlouhé uzitné hodnoty laminatové podlahy je dileZité dodrZeni zdravého
klimatu v interiéru a vyvarovani se zbyte¢ného znecisténi. Pro bézné denni CiSténi pouzivejte
jemny smetak nebo vysavac s nastavcem vhodnym na laminatové podlahy. Vytirejte podlahu
lehce navihéenym savym mopem namacenym ve vodé, do které se prida doporuceny
produkt (nesmi z néj kapat voda) a nasledné vytrete podlahu do sucha, aby na podlaze
nezlstaly zadné vihké skvrny. Mastné skvrny, ryhy od podpatkd ¢i jiné ulpivajici necistoty
odstranujte doporuc¢enymi produkty. Doporucenymi produkty pro Udrzbu a cisténi jsou
produkty znacky CC-Dr. Schutz (vzdy je nutné Ffidit se nadvodem vyrobce). Nepouzivejte
polymerové Cistici prostredky, vosky a poliSe, které vytvareji na podlaze ochranny film, dale
nepouzivejte saponatové a praskové Cistici prostredky. Nikdy ne kyseliny nebo rozpoustédia.
Nepouzivejte pro vytirani textilie s mikrovlakny, mohly by poskodit povrch (maji abrazivni
ucinek). Nikdy nepouzivejte brusné Cistici prostredky a pristroje pouzivajici k cisténi paru
nebo pracujici na principu myti za mokra. Rozlité tekutiny ihned setrete z povrchu parket. Pri
Cisténi nepouzivejte velké mnozstvi vody, vysokd absorpce vody mize drevo poskodit.
Podlahu v interiéru u vstupnich dvefi chrante kobercem nebo dCistici zdnou nepropoustéjici
vodu. Pred vstupem do interiéru doporucujeme instalaci hrubych a jemnych disticich zén k
zabrané prenosu necistot, pisku a vlhkosti z exteriéru. Povrch laminatovych podlah podléha
béZnému opotiebeni. Nelze stoprocentné zabranit vytvareni stop, které jsou disledkem
kazdodenniho pouzivani a stavajici se neoddélitelnou soucasti vzhledu laminatové podlahy.
Nohy premistovaného nabytku, zvlasté sedaciho, opatrete plsténymi podlozkami. Koleckové
Zidle, pojizdné skriné na spisy a podobné kusy nabytku opatrete mékkymi kolecky dle DIN
68131 typ W, které soucasné nesmi zplsobit na povrchu parkety Zadné zmény barevného
odstinu. Pod pojizdny kancelarsky sedaci nabytek instalujte plastové podlozky (tzv.
chairmate), jez eliminuji zvySeny tlak na plochu podlahy.

Upozornéni: Vysoka vihkost zpiisobuje roztazeni dilci a nizka vihkost zptisobuje
vznik spar a deformaci. Proto je dilezité zajistit optimalni klimatické podminky v
pokojich. Teplotu vzduchu v pokojich udrzujte na 18-23 °C a relativni vihkost
vzduchu 45-60 %. Pfi nizké relativni vihkosti vzduchu vystavujete podlahu
extrémnimu vysuseni. Tomu mtiZzete predejit instalaci napfF. zvlhcovace vzduchu.
U drevéné podlahy dochazi casem ke zméné barevnosti dreva. Tento jev je u
dreva bézny. VySe uvedené vlastnosti dfreva (zména barvy vlivem slunecniho
zareni, zména objemu vlivem klimatickych podminek, mechanické poskozeni jako
napf. dilky od podpatkl, skrabance od bot, vysavace ¢i nabytku apod.) nejsou
predmétem reklamace.

K velkym rozmérovym zménam dochazi zejména v zimnim obdobi (relativni vihkost vzduchu
klesa az 0 20 %), tyto zmény Ize minimalizovat dostateCnym vétranim, pripadné pouzivanim
zvlhcovace vzduchu.



Drevéné podlahy:

Pro bézné denni cisténi pouzivejte jemny smetdk nebo vysavac s nastavcem vhodnym na
parkety. Vytirejte podlahu lehce navihdenym savym mopem namacenym ve vodé (fadné
vyzdimanym), do které se prida doporuceny produkt (nesmi z né&j kapat voda). Mastné
skvrny, ryhy od podpatkl a jiné pevné ulpivajici necistoty odstranujte pouze produkty znacky
Protector Concentrate. NepouZivejte saponatové a praskové Cistici prostiedky a cisténi
vodnimi vysavaci. Nikdy ne kyseliny nebo rozpoustédla. Pro vytirdni nepouzivejte textilie s
mikrovlakny, jez by mohly poskodit povrch (maji abrazivni Ucinek). Rozlité tekutiny ihned
setfete z povrchu parket. Pri Cisténi nepouzivejte velké mnoZstvi vody, vysoka absorpce vody
mlze dfevo poskodit. Podlahu v interiéru u vstupnich dvefi chrante kobercem nebo Cistici
zénou nepropoustéjici vodu. Pred vstupem do interiéru doporucujeme instalaci hrubych a
jemnych Cisticich z6n k zabrané prenosu necistot, pisku a vlhkosti z exteriéru. Nohy
premistovaného nabytku, zvlasté sedaciho, opatrete plsténymi podlozkami. Koleckové Zidle,
pojizdné skfiné na spisy a podobné kusy nabytku opatfete mékkymi kolecky dle DIN 68131
typ W, které soucCasné nesmi zpdsobit na povrchu parkety zadné zmény barevného odstinu.
Pod pojizdny kancelarsky sedaci nabytek instaluje plastové podlozky (tzv. charmate), jez
eliminuji zvySeny tlak na plochu podlahy.

Upozornéni: TFivrstva parketa je vyrobena z pFirodnich materiald. Vysoka vihkost
zpisobuje roztazeni dilcli a nizka vihkost zplisobuje vznik spar a deformaci. Proto
je dilezité zajistit optimalni klimatické podminky v pokojich. Teplotu vzduchu v
pokojich udrzujte na 18-23 °C a relativni vlhkost vzduchu 45-60 %. PFi nizké
relativni vlhkosti vzduchu vystavujete podlahu extrémnimu vysuseni. Tomu
miiZete predejit instalaci napF. zvlh¢ovace vzduchu. U tFrivrstvé parkety dochazi
casem ke zméné barevnosti dreva. Tento jev je u dreva bézny.

Vyse uvedené vlastnosti dfreva (zména barvy vlivem slunecniho zareni, zména
objemu vilivem klimatickych podminek, mechanické poskozeni jako napf. diilky od
podpatkii, skrabance od bot, vysavace ¢i nabytku apod.) nejsou predmétem
reklamace.

PVC krytiny:

Moderni PVC podlahové krytiny (napf. Thermofix) maji mnoho prednosti, mezi které patfi
zejména odolnost vic¢i vihkému prostiedi, rozmérova stalost a snadna Udrzba. Pro Cisténi
pouzivejte jemny smetak Ci vysavaC. Podlahu vytirejte mopem navlhéenym v bézném
saponatovém roztoku. Mezi dalSi prednosti patfi také velmi dobra chemicka odolnost povrchu
vQci vlivdm béznych saponatll pouzivanych v domacnostech a obsahuijicich rozpusténé
kyseliny ¢i alkalie.
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2.6.4 Keramické dlazdice a obklady

Plvab keramickych obkladd a dlazeb neni jen v jejich vzhledu, ale také v tom, jak snadno se
daji udrzovat. Jejich povrch Ize lehce a rychle distit teplou vodou se saponatem nebo s
dezinfekénimi prostfedky nebo specialnimi saponaty na obklady, podle pokynl vyrobce.
Timto zplsobem vycistite povrch a neposkodite pfitom sparovani.

Dlazdice dobfe odolavaji viivim béznych saponatll pouzivanych v domacnostech a
obsahuijicich rozpusténé kyseliny ¢i alkalie. Zaruka plati pouze pfi dodrzeni zasad spravné
udrzby. VSechny reklamace (zajistuje-li si obklady vlastnik Jednotky sam) je tfeba uplatfiovat
prfimo u vyrobce resp. dodavatele.

2.6.5 Udrzba spar mezi dlazdicemi



NejbéznéjSim problémem pri Cisténi jsou spary mezi dlazdicemi a obklady v koupelné, WC i
kuchyni. Vlivem mozné dilatace v mistech, kde se dlazdice stykaji s obkladem, spara vysycha.
Tato mista je tfeba pravidelné kontrolovat a utésfovat je napr. akrylovym nebo silikonovym
tmelem. Pokud budete témto mistlim vénovat alespori minimalni péci, budou Vam dlazdice
slouzit velmi dlouhou dobu. Zaspinéni ¢i deformace spar nebo silikonovych, cementovych a
akrylatovych tmeld nepodléha reklamaci.

2.7. Televizni a bezpecnostni systémy

V bytovém domé je instalovan systém pro prijem zakladnich verejnych televiznich a
rozhlasovych stanic. Veskeré systémy jsou dopredu planovany jiz pfi zpracovavani projektové
dokumentace pred zahajenim vystavby dle mistnich moZnosti.

2.7.1 Systém STA, FM

Vas bytovy diim je vybaven spolecnou televizni anténou pro pfijem pozemnich digitalnich
televiznich signald, FM rozhlasu. Vyvod se zasuvkou je priveden zpravidla do obyvaciho
pokoje, na které je mozné pripojit se na pozemni a FM signal. V nékterych bytech jsou
osazeny zasuvky STA dveé a vice.

2.7.2 Systém kabelové televize a datové sluzby

V objektu je provedena priprava pro rozvod samostatné kabelové televize a je instalovana
samostatna sit' pro poskytovani datovych sluzeb (internet). Objekt neni pfipojen na sit’
spolecnosti a bude feSen dodatkové dle jednotlivych pozadavkd majiteld bytd. Pro oZiveni
konkrétnich sluzeb kontaktujte providera.

2.7.3 Bezpecnostni systémy

Objekty v ulici Svatosska jsou vybaveny PBZ. VSechny objekty jsou vybaveny elektronickym
systémem, kterym je mozno otevfit vstupni dvefe a zvonkovym tablem vybavenym
kamerovym modulem. Kazdy byt pro odpovéd’ na spojeni (zazvonéni) je vybaven zpravidla
nasténnym sluchatkovym telefonem, pfip. HF telefonem nebo video telefonem.

Kazdy byt je vybaven samostatnym zarizenim autonomni detekce a signalizace (tzv. kourové
¢idlo), které je nutné v pravidelnych intervalech podrobovat kontrole. To je napajeno 3 ks
alkalické baterie AA 1,5V, 2,4 Ah. Typicka Zivotnost téchto baterii jsou cca 2 roky.

2.8. Garaze

Soucasti bytového objektu realizovaného spolecnosti Tima jsou garaze s parkovacim stanim.
Ovladani garazovych vrat je pomoci dalkového ovladace. K Cisténi a péci staci Cista voda.
V pfipadé silngjsiho znecisténi vrat mlzete pouzit teplou vodu s pfidavkem neutralniho,
neagresivniho myciho prostfedku (pH 7). Pro zachovani povrchu je nutné pravidelné cisténi
jednou za 3 mésice. Oblast skluzu za bocnim utésnénim je nutné udrZovat trvale Cistou a
klouzavou.



Kontrolni a Udrzbarské prace nechte provést odbornikem nejméné jednou za rok (pfi vice nez
50 poutZitich vrat za den kazdych 6 mésict)!

V pripadé, ze vlastnite i uZivate takovéto stani, dodrzujte prosim nasledujici pokyny:

Z hlediska verejného zdravi, bezpecnosti a udrzeni vysokého standardu uzivani musi
Cistotu prostor garazi, predevsim vjezdd, vstupd, udrZovat vsichni uzivatelé. Kazda
osoba, ktera zplsobi znecisténi spolecnych prostor, je povinna znecisténi ihned
odstranit.

Vlastnici jsou povinni zajistit, aby ve stanich nebyly skladovany Zadné zapalné,
horlavé nebo jinak nebezpecné latky. Rovnéz manipulace s otevienym ohném neni
dovolena. Dale by méli zajistit, aby predméty zde pripadné ulozené, nebyly zdrojem
hmyzu, hlodavcli nebo hygienickych nedostatkd.

V prostoru garazi je zakazano kourit nebo konzumovat alkoholické napoje ¢i navykové
latky.

Pri vjezdu ¢i vyjezdu vozidla je zapotiebi vzdy pockat na uzavreni vrat a ujistit se, ze
do garaze pfi manipulaci s vraty nevstoupila nepovoland osoba. DUslednym
dodrZovanim tohoto pravidla ochranite predevsim sv{ij majetek.

Do prostor garazi vjizdéjte pouze s vozidlem ociSténym od necistot a
snéhu, a to zvlasté v zimnim obdobi. Predejdete tak tvoreni louzi a nutnosti
zvysené frekvence uklidu.

V garazich neni povolena servisni ani jina Udrzbova ¢innost na vozidlech.

V garazich nesmi byt parkovany automobily, popf. privésy, apod. s nakladem
hoflavych hmot.

2.9. Sklepni kadje

Soucasti bytovych domd jsou zdéné sklepni kéje.
V pripadé, ze vlastnite i uzivate sklepni kéji, prosime, dodrzujte nasledujici pokyny:

VSechny kédje jsou vybaveny uzamykatelnymi protipozarnimi dvefmi. Tyto dvere neni
mozné jakkoliv upravovat, ménit ¢i doplfovat, miZze to mit za nasledek ztratu pozarni
odolnosti a ztratu zaruky. Pred uzavienim ¢i otevienim dvefi se ujistéte, ze nic
nebrani jejich volnému pohybu.

V kdjich skladujte véci tak, aby nemohlo dojit k jejich samovolnému padu, a tudiz k
moznym zranénim.

V kéjich je zakazano skladovani nebezpecnych latek (napf. hoflaviny, nebezpecné
chemické latky apod.).

Také u téchto kéji je tfeba provadét béznou udrzbu:

- dverni panty je tfeba promazavat olejem (doporuceny olej napf. WD40),

- stény je vhodné pravidelné vymalovat, doporucuje se 1x za 2 roky.

3. Dodatky a zarucni listy

3.2 Protipozarni ochrana

3.2.1 Unikové cesty v budové
Prlchod ve vertikdlnim sméru je zajistén schodisti ze Zelezobetonu o predepsané min.
prichodné Sifce.



Z bezpecnostnich ddvodd je prisné zakazano odkladat véci a zvlasté nabytek na schodisté,
podesty a spojovaci chodby. Z bezpecnostnich a hygienickych dvodd neni povoleno
odkladat pytle s odpadky na chodby spolecnych prostor.

3.2.2 Hydranty

Kazda obytna budova je ve smyslu provadécich predpisti vybavena vnitfnimi odbérnymi misty
pozarni vody, tzv. hydranty. Z bezpecnostnich dlvodl je nutny volny pfistup k témto
hydrantlm. Pfedepsané vybaveni podléha pravidelné povinné kontrole.

3.2.3 Hasici pristroje

Prostory spolecnych gardzi jsou povinné vybaveny rucnimi hasicimi pfistroji: praskové —
uréeny pro haseni pozarl tfid A (pevné latky), B (kapalné latky), C (plyny) a zafizeni pod
elektrickym napétim az do 1000 V a pénové/snéhové — urceny pro haseni pozarl tfid A a B,
zejména hoflavych latek (benzin, nafta apod.). Jejich polet a umisténi je stanoveno
prislusnymi provadécimi predpisy (CSN 73 0833). Ve vyssSich podlazich, kde jsou pouze
bytové Jednotky, nejsou podle téchto predpisd rucni hasici pfistroje vyzadovany. Pfedepsané
vybaveni podléha pravidelné povinné kontrole.



Priloha ¢. 1 k Manualu uzivatele

Nejcastéjsi poruchy (jevy) vznikajici nevhodnym uzivanim, servisni ukony:

Na nize uvedené poruchy (jevy) se nevztahuje zaruka:

Porucha

Pric¢ina

Plosné vystouplé kratké spoje
na drevéné nebo laminatové
podlaze (vystfiSkovana podlaha)

Jedna se o vysokou relativni vihkost, pfipadné teplotu v byté. Pro
drevéné a laminatové podlahy je vyrobcem doporucovana rel.
vlhkost 45 az 60 % a teplota 18 az 23 °C.

Plosné spary na kratkych
spojich dfevéné nebo
laminatové podlahy

Jedna se o nizkou relativni vihkost, pfipadné teplotu v byté. Pro
drevéné a laminatové podlahy je vyrobcem doporucovana rel.
vlhkost 45 az 60 % a teplota 18 az 23 °C.

Vyboulena, pfipadné vrzajici
laminatova nebo dfevéna
podlaha

Laminatova nebo dfevéna podlaha musi mit umoznén dilatacni
pohyb v obou smérech. V pFipadé pritizeni podlahy na protilehlych
stranach (kuchynska linka, nabytek apod.) midZe dojit vlivem
teploty a vihkosti k rozpinani podlahy a jejimu zvednuti, pfipadné
vrzani.

Spary, pripadné naopak
vytlacené (odlepené) soklové
listy dfevénych a laminatovych
podlah

Jedna se o vysokou relativni vihkost, pfipadné teplotu v byté. Pro
drevéné a laminatové podlahy je vyrobcem doporucovana rel.
vlhkost 45 aZ 60 % a teplota 18 az 23 °C.

Orosena okna, plisen na zdech,
stropech, podlahach apod.

Jednd se o vysokou relativni vihkost. Z hlediska roseni oken a
rlstu plisni na vnitfnich povrsich je normou CSN 730540-2
pozadovana vlhkost vnitfniho vzduchu max. 50 % a teplota 20,6
°C. Pro roseni a rdst plisni je dlleZita zejména vnitini rel. vihkost
zminénych 50 % v misté vyplni otvor tj. na parapetu okna, balk.
dvefi (teplota mlze byt i nizsi).

Oroseni nadrzky na vodu u
klozetu (wc)

Jedna se o vysokou relativni vihkost vzduchu. PoZadovana je
hodnota max. 50 % pfi 20,6 °C.

Praskly vnitfni parapet

Pric¢inou je stékajici kondenzat z oken (balk. dvefi). Stékajici
kondenzat (voda) nasledné nasdkne do parapetd, které nabobtnaji
a prasknou)

Zapach z digestore

Neosazena zpétna klapka — dodava si klient sam, pripadné je
uZivana na stejné stoupacce vzduchotechniky vykonnéjsi digestot,
nez je uréeno Manualem uZivatele. Pokud nelze zajistit snizeni
vykonu digestore v jiném podlazi, je alternativou (na naklad a
provedeni klienta) instalace elektricky ovladané tésné zpétné
klapky (vyrobce VKV Pardubice, Mandik, Proclima Svamp).

Profukovani vzduchu ze
zasuvek, vypinacd, instalacni
Sachty pfi pusténé digestoti a
pfi soucastné uzavirenych
oknech

Pric¢inou je velké mnoZstvi odsavaného vzduchu a minimalni
prisun.

Odtah digestore 250 m3/h Cini 70 I/s (tj. 7 kbelikl vzduchu za
sekundu).

Pfi vzniklém podtlaku je vzduch pfisavan, kdekoliv je to mozné.
ReSenim je otevieni okna na ventilaci, pokud je pusténa digestor.

Balk. dvefe se neudrzi zaviené
na vétrovou pojistku pfi pusténé

Pricinou je opét podtlak vzduchu zplisobeny digestofi.

digestofi
Nerovnost dvefi do 3 mm na 2m | Dle €SN EN 1530, tfida tolerance 3 predepisuje 4 mm/2m
Prasklé  Zarovky, pojistky, | Jedna se o spotfebni zboZi a tedy servisni Ukon — nezajistuje

doutnavky vypinacl

spole¢nost TIMA

Nefunkéni nouzova svitidla

Baterie nouzovych svitidel je nutno jednou za ctvrt roku vybijet,
aby se udrzela jejich maximalni kapacita. Pokud nebudou
provadény tyto servisni Ukony, nelze garantovat spravnou
funkénost baterii.




Bézné praskliny zplsobené Jedna se o bézny jev a nelze mu zabranit. Spolecnost TIMA tyto
sedanim objektu, objemovymi a | praskliny na své naklady na konci zaru¢ni doby opravi v¢. opravy
tepelnymi zménami malby.

Podminkou opravy je pisemné zaslana zadost o opravu ze strany
klienta na adresu spolecnosti TIMA pred vyprsenim zarucni doby a
dale pred zahajenim oprav vyklizeni prostoru oprav a zakryti
prilehlych konstrukci proti pronikani prachu klientem.




Priloha ¢.2 k Manualu uzivatele
Pokyny a navody k udrzbé ci obsluze:

1. Pokyny pro sefizeni oken

2. Navod na udrzbu a obsluhu oken

3. PVC okna, navod na udrzbu (Gealan)

4. Navod k obsluze a udrzbé ALU dveri

5. Navod uzivatele pro garazova vrata

6. Pripravek na Cisténi laminatu

7. Pokyny pro uZzivani a Udrzbu vnitfnich/vstupnich dvefi Sapeli
8. Navod na udrzbu sanity

9. Navod na Cisténi a udrzbu obkladd a dlazeb

10. Navod k obsluze hasicich pfistrojl



